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1 — INTRODUGCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo analisar a viabilidade técnica e
administrativa para a execug¢ao da revitalizagcdo da Praca Alberto Bertelli, localizada no Municipio
de Uchoa/SP, mediante recursos provenientes da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Governo do Estado de Sao Paulo, destinados a Prefeitura Municipal de Uchoa,
conforme Convénio SEI n° 013.00000203/2026-21.

A proposta de revitalizagdo visa promover melhorias urbanisticas, paisagisticas e
estruturais no espaco publico, proporcionando maior conforto, acessibilidade, seguranca e bem-
estar a populacdo. A intervencdo busca ainda incentivar a convivéncia social, a pratica de
atividades recreativas e o fortalecimento da utilizacdo da praca como importante ponto de
encontro da comunidade.

A necessidade da revitalizagao decorre do desgaste natural da infraestrutura existente, da
necessidade de adequacgédo dos espacos as normas de acessibilidade vigentes e da valorizagao
dos ambientes publicos urbanos, contribuindo diretamente para a melhoria da qualidade de vida
dos municipes.

Dessa forma, este estudo tem a finalidade de subsidiar a elaboracdo dos documentos
técnicos necessarios para a contratagdo da obra, apresentando os elementos essenciais para a
definicdo da solucdo mais adequada ao interesse publico, em conformidade com os principios da
eficiéncia, economicidade e desenvolvimento urbano sustentavel.

2 -OBJETO

O objeto do presente estudo consiste para implantagdo de obras de “Equipamento -
Reforma e revitalizagdo de area para pratica de esportes e lazer” no Bairro Sado Miguel com
Habitacdo de Interesse Social — Conjunto Habitacional Jardim Mario Covas, conforme Convénio
SEI n° 013.00000203/2026-21.

3 — NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A contratacdo para a revitalizagcdo da Praga Alberto Bertelli € necessaria devido ao
desgaste da infraestrutura existente e a necessidade de adequacdo do espaco publico para
melhor atendimento da populagdo. A intervengao visa promover melhorias na acessibilidade,
iluminagado, paisagismo e mobiliario urbano, proporcionando mais seguranga, conforto e
funcionalidade aos usuarios. Além disso, a obra contribuira para a valorizagdo urbanistica da
regido e para o fortalecimento do convivio social. A revitalizagdo permitira a recuperagéo
adequada do espaco publico, garantindo melhores condicbes de uso e lazer para a comunidade
do Municipio de Uchoa/SP.
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4 - OBJETIVOS

A revitalizacdo da Praca Alberto Bertelli tem como objetivo promover a melhoria da
qualidade de vida da populacdo do Municipio de Uchoa/SP, especialmente das familias residentes
no Bairro Sdo Miguel com Habitacdo de Interesse Social, onde esta localizado o Conjunto
Habitacional Jardim Mario Covas, construido pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sao Paulo — CDHU, composto por 140 unidades habitacionais destinadas a
familias de baixa renda, com renda mensal entre 1 e 3 salarios minimos.

A intervencao busca requalificar o espacgo publico existente, proporcionando ambiente mais
seguro, acessivel, funcional e atrativo para convivéncia e lazer. Pretende-se ainda incentivar o
desenvolvimento urbano sustentavel, mediante melhorias na infraestrutura, paisagismo e
valorizagdo urbanistica da area, além de ampliar a seguranca dos usuarios e contribuir para
melhores condi¢des de mobilidade e integragao social da comunidade.

5 - JUSTIFICATIVA

A revitalizagdo da Praga Alberto Bertelli justifica-se pela necessidade de promover
melhorias na infraestrutura urbana e nos espagos publicos destinados ao lazer, convivéncia e
integracao social da populagdao do Municipio de Uchoa/SP, especialmente das familias residentes
no Bairro Sdo Miguel com Habitagao de Interesse Social e no Conjunto Habitacional Jardim Mario
Covas. O espago apresenta necessidade de requalificacdo, visando proporcionar melhores
condi¢cdes de acessibilidade, seguranca, mobilidade e bem-estar aos usuarios.

A intervencao contribuira diretamente para a valorizagcdo urbanistica da regido e para a
melhoria da qualidade de vida das aproximadamente 140 familias de baixa renda residentes no
conjunto habitacional, incentivando o uso adequado do espago publico e fortalecendo o convivio
comunitario.

O projeto também esta alinhado aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da
Organizagédo das Nagbes Unidas — ONU, especialmente ao ODS 11 — Cidades e Comunidades
Sustentaveis, ao promover espagos publicos seguros, inclusivos, acessiveis e sustentaveis; ao
ODS 3 — Saude e Bem-Estar, por incentivar ambientes adequados para convivéncia, lazer e
atividades ao ar livre; e ao ODS 10 — Redugéo das Desigualdades, ao priorizar investimentos em
area destinada a populacdo de interesse social.

Dessa forma, a execugao da revitalizagdo mostra-se necessaria e de relevante interesse
publico, contribuindo para o desenvolvimento urbano sustentavel e para a melhoria das condi¢des
sociais e urbanisticas do municipio.

6 — ESTIMATIVA DE VALOR E PRAZO DE EXECUGAO

O valor estimado para a execugcdo da revitalizagdo da Praca Alberto Bertelli é de R$
664.399,85 (seiscentos e sessenta e quatro mil trezentos e noventa e nove reais e oitenta e cinco
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centavos), conforme apurado na Planilha Orgamentéaria Detalhada de Obra — ANEXO |, utilizando
como referencial de custos o Boletim CDHU n°® 199 com desoneracéao e SINAPI 11/25, acrescido
de BDI de 20,34%, conforme Decreto Federal n°® 7.983, de 08 de abril de 2013, e a publicacao
“Orientacbes para elaboracdo de planilhas orgamentarias publicas — TCU”. Os recursos
financeiros estdo assim distribuidos:

e Estado — Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (SDUH): R$ 597.959,86
(quinhentos e noventa e sete mil novecentos e cinquenta e nove reais e oitenta e seis
centavos);

e Contrapartida do Municipio: R$ 66.439,99 (sessenta e seis mil quatrocentos e trinta e nove
reais e noventa e nove centavos), correspondente ao percentual minimo obrigatério de
10% do valor total do projeto.

O prazo estimado para execucdo da obra sera de 06 (seis) meses, contados a partir da
assinatura da Ordem de Inicio de Servicos — O.1.S., a ser emitida apds autorizacdo da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e Habitagao.

7 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Nao é o caso da contratacdo em tela, tendo em vista a natureza do objeto, pois ha no
mercado nacional diversas empresas de engenharia para realizagdo de obras e servigos por prego
unitario, o que possibilita ampla concorréncia e vantagens a administracdo publica, propiciando
transparéncia e legalidade para a requerida contratagdo. Assim, foi elaborada pela equipe técnica
responsavel por firmar o convénio com o Estado e para futura licitacdo planilha orgamentaria onde
sejam discriminados os valores unitarios estimados de todos os materiais e servigos que serao
aplicados na contratacdo, incluindo outros documentos técnicos como projetos, memoriais e
cronogramas.

8 —IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

A construcao do Centro de Convivéncia nao exige licenciamento ambiental especifico, por
se tratar de obra em area urbana consolidada, com impactos considerados baixos e temporarios.
Ainda assim, a contratada devera adotar medidas mitigadoras, como o gerenciamento adequado
dos residuos da construgdo, controle de poeira e ruidos e organizagdo segura do canteiro de
obras. Deve-se evitar qualquer forma de contaminagdo do solo ou das redes de drenagem e
garantir o uso racional de materiais. Todas as atividades deverao seguir as normas ambientais e
técnicas da ABNT. Essas agbes asseguram que a obra seja executada de forma sustentavel e
responsavel.

9 — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA CONTRATAGCAO
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O néo parcelamento das obras € mais satisfatério do ponto de vista da eficiéncia técnica,
por manter a qualidade do investimento, haja vista que o gerenciamento permanece o tempo todo
a cargo de um mesmo administrador, oferecendo um maior nivel de controle pela Administragédo
na execugao das obras e servigos, cumprimento de cronograma e observancia de prazos com a
concentragcdo da responsabilidade da construgdo e garantia dos resultados. Ressalta-se que em
obras com servicos inter-relacionados, o atraso em uma etapa construtiva implica em atraso nas
demais etapas, ocasionando aumento de custo e comprometimento dos marcos intermediarios e
finais de entrega da obra. Pelas razdes expostas, recomenda-se que a contratagdo nao seja
parcelada, por ndo ser vantajoso para a administracdo publica ou representar prejuizo ao conjunto
ou ao complexo do objeto a ser contratado.

10 —- CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Durante a etapa de planejamento da contratagdo, foi definido que a adjudicacdo do objeto
sera feita a uma Unica empresa vencedora, uma vez que as licitantes deverao apresentar
atestados de capacidade técnica/operacional da empresa e do responsavel técnico para a
realizacao do objeto a ser contratado.

11 — ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO

A revitalizacdo da Praga Alberto Bertelli encontra-se alinhada ao planejamento estratégico
da Administracdo Municipal, visando promover melhorias na infraestrutura urbana, valorizagao dos
espacos publicos e qualidade de vida da populagdo. O investimento esta previsto na Lei
Orcamentaria Municipal, contemplando inclusive a contrapartida financeira necessaria para
execugdo do empreendimento, em conformidade com os compromissos firmados junto a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagado do Estado de Sao Paulo.

Para formalizagdo do convénio e garantia da disponibilidade orgcamentaria, foi igualmente
elaborada a Declaracao de Reserva de Recursos, assegurando a previsao financeira necessaria a
participacao do Municipio na execucdo da obra. Dessa forma, a contratacdo esta compativel com
o planejamento administrativo, orgamentario e financeiro da Prefeitura Municipal de Uchoa.

12 — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

A administragdo tomara providéncias logo apds a assinatura do contrato, entre as quais a
definigdo dos servidores que faréo parte da equipe de fiscalizagéo da licitagdo, em conjunto com o
Departamento de Engenharia, e o acompanhamento rigoroso das agdes previstas nos projetos
apresentados para a realizagdo das adequacdes e melhorias no objeto contratado.

13 — DECLARAGAO DE VIABILIDADE
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Diante dos elementos apresentados neste Estudo Técnico Preliminar, declara-se viavel a
execucao da revitalizacado da Praga Alberto Bertelli, no Municipio de Uchoa/SP, considerando a
relevancia social, urbanistica e funcional da intervengao proposta. A contratagdo mostra-se
adequada ao interesse publico, atendendo as necessidades da populacido, especialmente das
familias residentes no Bairro Sdo Miguel com Habitacdo de Interesse Social e no Conjunto
Habitacional Jardim Mario Covas.

Verifica-se a viabilidade técnica da obra, uma vez que o0s servigos previstos possuem
solugdes construtivas compativeis com as condigbes do local e com os objetivos da Administragcao
Municipal. Constatou-se também a viabilidade orcamentaria e financeira, diante da previsao de
recursos oriundos da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Estado de Séao
Paulo, bem como da contrapartida municipal devidamente prevista em orcamento e respaldada
por Declaracdo de Reserva de Recursos.

A intervencdo encontra-se alinhada ao planejamento estratégico do Municipio, aos
principios da eficiéncia administrativa e aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS,
especialmente no que se refere a promogao de cidades mais inclusivas, acessiveis, seguras e
sustentaveis.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade da contratagdo e prosseguimento dos
procedimentos necessarios para execugao da obra.

Uchoa, 01 de junho de 2026.
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